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=M- V teh Splosnih pogojih uporabljeni izrazi imajo
"#3%&!"OF'#$% &

I "#$"%&' (&()*+,  -$./0+!  I"#  $%&'$(N)*#
1"#$%&'()* 1"+,-%.'()* BAZA, posredovanje v
prometu z nepremicninami, Brina Sotlar s.p.,!
1"#1$%# &$'($)*+'1$# ) ,-*./1$'Vo# $(+*.0-*# '%$+"%. #
"#$%&" ()*(+ '+ 1$",%-.+ /+ )%!$%,01)0)(,0+ '+
"#$%&' (1 )+ Y +-/-,01+0+!")
posredovanju (ZNPosr);(
Nepremicninski posrednik !"#$%&%'()#*+",)-#.%#&)#
"#$"%&&I()*+ -4+  *#$01230+ #*(2"+
posredovanja na podlagi pogodbe o zaposlitvi
"#$1%&" (B)*#' +$&,-#' +I(.&*#/' 0" +$#(11.23-!'
"#$UH&' ()" +&,%$-.' ["%"*+)*+0." 1." &().0!,.%,$'
"#$"%& I"#'()"%*+,*& -+& (& Y%!-#*+*& %& -.(+-/&
"#$"%&"&I()&*+ #,($"-1&),.+ #$&+ #P&(/,0!"%+
"#"$%&$U ()
"#$%&"()*%+ '+ ,$"-%./+ 0+ )%,$%-12)1)(-1
I"# eni opravljanje registrirane pridobitne
dejavnosti  posrednistva v  prometu z
"#3"%&" &1 (%&)* #P&* "%"$* #+,(%"-1&* #+,.&*
"#3%&" ()*(+ '+ 1$",%-.+ [+ )%!$%,01)0)(,0+

"#$%&' ) #S(*$'&)+!#,-(./-()0.1#,&)1'&+"2(#,-3&(
"#$ %&'()*+",-"I$ *%$ +"+-($ ("/($ +"$ 0”3
"#$%$8% 1$# %&!I%E& ("# )'# *+,-$!.-(# %/0/123#
"#$%&'()%$*+$#(,$(*-.-/$0"(0$)%$+8&/0&0" L (I-#(
"# $%&'(O# &"+(,'O0# '(,-'O0# /($%&'(# (01#
"#3%&'($(1)%&*%&! (+(,-.(&.-"-/0,.0.(1 (
"#$%&'(Y*je fizicna ali pravna oseba, ki z
"#$"%&&I()*+ | $-./x+ ()0"I"+ #*1* [*+ *+
"#$%&""#$%

"#3%&' ()#*Rje oseba, ki jo nepremictninski
"#3%&'()*!"#)+,-*#1$-. (/(*.*#/()*0*'-$"1(/%23%45*
da bi se z njim pogajala za sklenitev dolocene
"#'$%&'()(&)*'+'1,&$-&./"1&!,&-*0/*"L  (
Narociteljevi oZji druZinski ¢lanilso naroditeljev
"#3%&'( ")*( $+&, s katero narotitelj Zivi v
"#3%!I$&H(&)* (&"+#'(,)-* .* (&/$0"* (* +120+)()* ™*
"#$%&H'( 1)*I'( '%( +,-.'%&H#'( ,"10*,1'/2( %1-%'(
otroci oziroma posvojenci, starsi in posvojitelji

ter osebe, ki jih je po zakonu dolzan prezivljati;(
Pogodba o posredovanju je pisna !"#"$%&'()*(

jo skleneta nepremicninska druzba in naroditelj

"#$ %$ &1"H#(S$ %"$ )*#'+,-),)%&$ #/01'$
zavezuje, da si bo prizadevala najti in spraviti v

stik naroditelja s tretjo osebo, ki se bosta
pogajala za sklenitev dolo¢ene pogodbe, katere
"#$%#&' (#' )#!"emicnina, narolitelj pa se
"#$1%&$'()" (*+(,$-.$/01,0,230().%4*0(-5"1"5(!"(
posredovanje, ¢e bo pogodba sklenjena;(

1"#"$%8&, katere predmet je nepremicnina, je

&)( "#$%&' #()*%+$%&' $%+,-$%&' .%!"#$%' %/0' *("1%'
"#'$%&' (&' $")"*+," L Fl-+/x00

sklenitvi katere! posreduje nepremicninska!
1"#$%E&(

Nepremicnina !"# $# %&'&()*# &# %&+,"(&$-.\/#
"#$%S&'S()*($"#5+,-(,().*(
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+2(@5%>6>#2'H"(#>3'2&"(@6>?+(A%>,' @' (A%+7

! prodaji ali nakupu nepremicnine, (
"#S%&' (#P)*+&' #-+.+'()./)*%0(% () %

! 1"18%& " )* +,)-./* %0-0+12* "&3%$,$" %,$+4$3* ($*
nepremicnina.(

(

IM=( T( @5>%+5#"V( A>@%'3>#"28&"(+2( 5>$6'( IM-( @>( ?"&'5+( ?*'@
2"@*328+( A>@*+( 6+( &+V( 2 AU E+$2+2@6"( 3%)F1"( >A%"#+( 2"(
2'%>$+B( $'( +2( 6>*+6>%( 5>( 2'%'6)&'&>( >6>*+4$+2/(

A>S@"E?2'H"(A>@F"7(

! "#$%$&' (J#*+,-)".) "*I#$/*0)(%$' "#,' "#)0(,1'
"#3%&'( )*+,-%&( -+ 0,( ."$"1,2%(
nepremicnina, kot so prodajna, najemna ali
druga pogodba za dolo¢eno nepremiénino;(

! "#$%&'(%)(*+  -$H&*P)#-$,+ "YBN&'() *)
vpogledom v osebni dokument in javne
1"#$1%&!(

! "#3%&H#'()*+,  -%).(-)#, #)0%"1(2#*, %,

narocitelju za namen spravljanja v stik s tretjo
"#31%  &I"#$'1% (#*+()-% -"N'0*"#1#2.%
"#"$%&'($)*+'("#"*1,%&+*)(-%.!)'(/-0023

! pridobivanje osebnih podatkov oz.
"#$%I&LI()I*+'1,- .["(%'10- $(1/219%6#3*(- (3!- %1#%*#-
"#$#% &'% ()*()'+1% (1,!-$#.%/'0#)#% (J#-1#0% 2#%
"#$"%&"1&!() *+,"-14) &%".1&$%(0)
naslov/sedeZ, mati¢na, davéna $tevilka, $tevilka
"#3%#&'()*+%'(!,-(.)'%"/012" #&'()*+%'34

! priprava pogodbe o posredovanju v prometu z
nepremic¢ninami z doloditvijo obsega storitev
"#3%&" ()*(+, '$%&".(, '10N)%, -(1/-(, 2(,
posredovanje, pogojev placdila in drugih
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nepremicninsko posredovanje;(

! "#3%&'(") &$*'+' F(# $%# &'(&IS# )*(+$# ) &', %$-#
"#$%!"&'( )*$%$+,-&( #'( **0-1%2( 3%,%(
1"#$"%&1&!"()*&$)%+(1+,"%!I&!"{

! "#$%$&" () $%*+,&"-.%) &$) *".") "M #) (I"/1&$+)
predpisov, ki so pomembni za veljavno
"#$%&'$()*+,+-.$/)01)"1'$2+)*+12$-34$5

! "#$%$&"'()$%*+,&"'-.%) &H)H#S1%!"&" ) (#" (*"
vrsto davénih obveznosti, morebitnih stroskov
notarskih opravil, stroSkov vpisa v zemljisko
knjigo in morebitnih drugih stroskov v zvezi s
sklenitvijo pogodbe;(

! ugotovitev dejanskega stanja nepremicnine s
"#$%&'()*+,-)' (%, .#,'&/%&%,0(

! ug!"#$ " %H#& $'(1)*+,$-. /D H#'$%&'()$*+),-$". )(.
"#$%8&'%() "*+(#,(%"-./) %(*+(#/0%/%() .(+)
pregled urejenosti okolice in ugotavljanje
"#$%E&'()*$+&%*"#&(*,-.,/&+*&*,0

! 1"#$#%8&$'%( )*+%,"+( -$+,.+( ,)*/&0,&,"( ,+(
podlagi podatkov iz uradnih evidenc in javnih
knji" #3%&'()" $*+%,)-*" [ )*0" $*+%,)-*&"
katastra, katastra stavb  oziroma, de
nepremicnina ni vpisana v zemljiski knjigi, na
podlagi listin, ki izkazujejo obstoj lastninske

! "#$%&™ () #*+,-L.("#S$,.(.&"#$,.1.,)0) 1#")#)2"#

"#$" I"#$"$%&  H#'($)& $%NH& "-'1%&

"#$%&'(&)*"'+,)-. ). *()*$&". %$. /"0$1%"+,.

oziroma ceno nepremicnine;(

! kadar je predmet pogodbe, pri kateri se

"#3%&'(%)* +%,-(./0%1* 23* 1"&-34.* 1"5$&.-3*

"#3%E&'()$*+ ', -#./%&' (*O+ 1.")2#(,*3%+ 41.%5,*3%+
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2'A%'E+$2+2@6"(3%)F1"(?"(2"A"6>(#'3*"(>?2+%>E"($'(1+(&>(
*V6>( YH>E>#+( @( @6%12+E( A%NHN&"2&'E( @5"2&"(
2'A%'E+$2+2(M
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>A%"#*&"2&' (A>@*>#(2'A%'E+$2+2@6'(3%)F1'(+?(5>$6'(9OM=M
(
OM=(T+4+2>(A*"'$+*"(?"(A>@%'3>#"2&' (2’ A%'E+$2+2@6"(3%)F1"(
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"#$%&! ()*$+#,-)*$."/&!",01

! "H#$I"#$%&'()$* (‘+1&,-$.)* ,(* -+$-),/* 10$"* I*
ugotovljenem pravnem in dejanskem stanju
"#$"%&"1&!"() *) *&+!1&,) -+./$!&,) /#/0/,) +'$)
pravnih napakah, ugotovljenih pri pregledu
1"#$%&" ($)*%)+,$-%"($)&.$%#$)%"+,"*006* %" 1

! seznanitev naroitelja in tretje osebe s I"#$%&'()*

"# "$%&'&'(# "$H )+ F*)*-&# . &))*-&# 01&)'&#
"#$"%&&!"() *+,-.&) #$,/&0) .$".1&2) 3-"4) 1))
"#$"%& 1 &I&()*+,1-#$+,1&.)-%"*&/",)&#(12

! "H#I"$%&' ()*'+,-+" &.J$0+%$/)1+" )*"$*+.#2+" #-'
izvedbo obitajnega oglasevanja nepremiénine;(

! "#$%$&"() *"'+") I"-") #) $I"#I$%&'%'() %) *)
"#$%&'(")"*+,&+,()&./0.('%&'&.X

! "#$%E& 'B(&)$* &%0* +!,-%)-* #.- 1+* %-/"-0&1%&%-2*
"#$%E&'$(&)$* +,+-$%.!/* 0,1* %$"12&-,3),0* &%*
"#1$%&  %'#(%)& *%"#+%,-.$#& [%.)-/.01&
podatkov, ki jih v pogodbi o posredovanju
"#3%$&'("1)*+$,-"/(-*( FO$HPL*()B! "#$%&'(
"B S%& ()*($+'%,*-+'%./'1")%0+(*1$2&'3"4") %-"'
"#$%&'$( )&*+,( "$+H!-$+.&( "$( /,08.$+.&( "$(
sklenitev  pogodbe, katere predmet je
1"#$"%&"&!() (

! "#$%&'()&( *+#&'(%,-,.$&!/'0("N&'()&(!"-,%&'(
"#$%E&!" (&) *+*%',"-&.10)[#*&%0*. ) &H&*"1/2'#&*
in sprotno! informiranje naroditelja glede
"#$%&' ()*+, -.1#*.(%, "I-#(/'%$)'$, %, "#10(.1, 2,
nepremic¢ninami;(

! "#3%"&'()$* +,-* +".)'0-* 0* 11%$(-2$&*
"#'$%&'( )*( +*,&-"( .&!-&/01.0.2+*( $-34%*((
"#3%&' (%)

(

OMO( K*'$+¥>( 2"( A>@%'3>H#"28/( 22" 4" (#( A%+E'%)( 2"6)A"( "*+(
A%>3'&(?"(+@BIFE+$2+2>( 2"&#'S( OY(>3( A>H>31'2(
J2( 5" SE'&H5H( A"( 2'( #+&"( 6"3"%( &( A>H>31'2"(

(

OMO( K*'$+*>( 2"( A>@%'3>#"28&'( @E'( 72"4"5+( #( A%+E'%)(
2'&'E2'( ASH>31'( 2'( +@5>( 2'A%'E+$2+2>( 2"8&#'$( OY( >3(
ASH>31'2'( #9%'32>@5+83%96( 2/( #$( 6>5( 22'@'6(
2SE'@'$2'( 2"&'E2+2'( +2( 2'( E"2&( 6>5( -8.( ZLNM(
K>H>31'2"( #%'32>@5( +?( A%'&428&'H"( @5"#6"( &'( ?E>F'6(
22'@6"( E'@'$2( 2'&'E2+2'( +2( 45#+*"( E'@'#I( ?'(
6"5'%'H"(@'(2 A% E+$2+2"(>33"&"M

(

OMBS8(T(A%+E'%)/(3"(2'A%'E+$2+2@ §(6398)FH" (A>@*

+?(5>$6'( OM=( 5'V( CA*>42+V( A>H>&'#( 2'( >A%"#+/( 6'%( 5>( 2+(
A>5%'12>( ?2"%"3+( >6>*+4$+2( A>@"E'?2'H"( A%+E'%"/( "*+( 2"(
+2%0',2>(F*&>(2"%>$+5*&"/(2"%>$+5*&(2+E" (A%"#+,'(?"V5'#"5+(
P2+F"2&" (A*"$+*"(?"(A>@%'3>#"2&'M

(

OMQ( T( A*'$+*>( 2"( A>@%'3>H#"28&( 2+@>( #6483$'2+( @5%
2>5"%@6+V( @5>%+5'#/( 3"#6+/( @>32'( +2( )A%"#2'( 5"6@'/(
2"3>E'@5+*"( ?"( A>5%3+*"( +2( 3>#>*&'2&"/( A>5%'12"( ?"(
#*&"#2>(@6*'2+5'#(A>H>31"/(5'%(@5%>46+(3>3"52+V(@5>%+5'#(+?
5>$6(8(5'V(CA*>42+V(A>H>&'#M

(

OMQM-M(T(A*"$+*>(?"(A>@%'3>#"28&'(5)3+(2+(BETR)S 2([[T/(
&'(?"(#@'( @5>%+5#'( 2’ AN'E+$2+2@6'( 3%)F1'( 3>*F"2( A*"$"5+(
2"%>$2+6M

(

OM;(J'AW'E+$2+2@6"( 3YNTAF 3>1+( A% #+,>( 3>( A*"$+*"(2"(
A>@%'3>#"28'1( 6>( &'( @6%2&'2"( A>H>31"/( A%+( @6*2+5#+(

IMIM( JAWE+$2+2@6"( 3%)F1"( E>%"( AY%+( AWH%& 6506 (& (A>@%'3>H"*"M
A% H#2H'( +2( 3&" 2B @5"28&"( #( >6#+%)( A>@%'3>#'2&"|(

2'A%'E+$2+2'(?*"@5+7
! "#$%&" HP% & *+%,#)-#-./'0) 1+.4#+10) (.#%-) 2%/"#

1"# $"%&" (1B(B)# S(# *%(+)$)# *# ,"-.(JO(# 0$.(1(2#
1"# $%&™(# ")*+)# -)# *%# $%&™("# ."# [-10)12%,#
"#$H'%&%'( )*%(  +H#( 1")H)*H( J%",0)(
"#$%&M#"($)* ("+,1-* 1S/ "#$%&$&™( )B( *(
"#$%#&' 1)($*#+ ") -H0,&1,) 2&#"#'
posreduje, in ali so na tej nepremicnini stvarne
"#$%&'( )*%")+#( - ( 1"#S%&'( "10%12( 3%( 4%(
lahko omejevale oziroma izkljuCevale pravice
stranke;(

OM:(JA%E+$2+2@6"(3%)F1"(2'(E>%'(?"\2FHBUFI(+2'H"(
ARG (2(A>@%'3>H" 28 (A%'3(@ 6 2+5#+8> (A% " #2'H" (A>@*"I(?"(
6"5%H(@'(A>@%3)&'M

OMS(K*'$++>( 2" (A>@%'3>#"28& (*'V6>(2' A% E+$2+2@6" (3%)F1"(
2'%"$)2"( *( 2'%>$+5%&)( 2( ASZF'H+( ASH>3L'( >(
A>@%'3>#"28) (H(A%>E'5)(?(2 A% E+$2+2"E+M

(

OM{(J'AW E+R+2@6"( 3%)FLE"( A%"#+ >( 3>(,*>52'H"(
AR'SH(5)3+/($'(ASH>31'2+(@5%"26+(A>72'& (>3@5>A+5"(>3(F'(
@6+2&'2'(A>H>31'(6"5'%' (A% '3E'5(&'(2' A% E+$2+2"M

'E/i



( 2AWE+$2+2@6'( 3%)FL( "+( 2"( 3%)H+V( E'@5+V/( 6&'%( &'(
OM--( JA%'E+$2+2@6"( 3%)F1"( 2+E"( A%"#+,'( 3>( AX'$+"( 2'B>#>*&'2>( SH"A'H"28&I( #( 2 2+( 2( 2 A% EHGBHTE(
A>@%'3>#"28'/( $'( 2( 2"%>$+5*&'E( @"E"( 6>5( AXH>312" A%'BE'5( A>@%'3>#"28"/( 2" H>E>#+5+( >18"#>(,2'/( *>6",+&'/(
@5%"26"(@6*'2'(A>H>31>/(6+(&'(1+*"(A%'3E'5(A>@%'3>#" 2856 (+?HY%"32&'( @5"#1'(>2+%>E"(?"32&'(A%'2># (+2(#*+6>@5+(
>P+90>E"( $'( 5'6>( ASH>31>( 2( 2'%>$+5*&'E( @6%2'( 2 AW E+$2+2'(5'%(J+%E (+2(@ '3 F"(2 A% E+$2+2@{ (3%)F1'M
2'A%'E+$2+2@6+(A>@%'32+6/(6+(&'(?"(2'A%'E+$2+2@6>(3%)F1>(
>AN"H & (A>@*(A>@%'3>#"2&"M QM=( ~( 2'ANE+$2+2@6"( 3%)F1"( >H*4)&'( A%>3"&>(
#$@5"2>#"28.@6'(@5"#1'/( @ REDESLA>@*>#2'(@5"#1'("*+(
OM-=( [>*>$+*>( 5>$6'( OMOM( 5'V( @A*>42+V( A>H>&'#( @ @B(2>#"28@6'( @5"#1'( ?( #$( A>@"E'?72+E+( 3™+/( E>%"(
JAS%"1*&"( 2A>H>31'( >( A>@%'3>#"2&'( #( A%SE'B)( 2(  ?"H>5>#+5+( >18&"#>( 2"&#+4&'( +2( 2"&2+F&'( ,'2'( 64#"3%"52'H"(
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